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T.C

KADIKÖY BELEDİYE MECLİSİ

KARARI

TOPLANTI DÖNEMİ
           
     
      : 5
TOPLANTI GÜNÜ



      : 04.07.2018 (Temmuz 2018)

BİRLEŞİM




      : 3
OTURUM




      : 1

KARAR NO




      : 2018/94
GÖRÜŞÜLEN GÜNDEM MADDESİ  3. 
 : Plan ve Proje Müdürlüğünün, 01.06.2018 gün ve 85812958-310.01.04.01--E.33269 sayılı, Sahrayıcedid Mahallesi, 175 pafta, 3159 ada, 113,112,111,110 parseller ile ilgili teklifi.
KOMİSYONLAR MÜŞTEREK  İNCELEMESİ :  Kadıköy Belediye Meclisinin Haziran 2018 toplantısının 06.06.2018 tarihli 3. Birleşiminin, 1. Oturumunda komisyonlarımıza müştereken havale edilen Plan ve Proje Müdürlüğünün, 01.06.2018 gün ve 85812958-310.01.04.01-01.06.2018-E.33269 sayılı yazısında;

BAŞKANLIK MAKAMINA

İlgi :
a) 10.12.1985 tarih ve 112/16 sayılı Kadıköy Belediye Başkanlığı Encümen kararı

b) 17.07.1986 tarih ve 73/9 sayılı Kadıköy Belediye Başkanlığı Encümen kararı

c) 17.10.1986 tarih ve 93/31 sayılı Kadıköy Belediye Başkanlığı Encümen kararı

d) 31.07.1986 tarih ve 77/20 sayılı Kadıköy Belediye Başkanlığı Encümen kararı

e) 09.02.2018 tarih ve 96440748-170.03.01-E.383907 sayılı Kadastro Müdürlüğü yazısı ve ekleri

f) 07.05.2018 tarih ve 62956595.310.06/767-111950.E.39278 sayılı Büyükşehir Belediye

                Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı

g) 16.05.2018 tarih ve 11255029.045.01-E.20180251840/E.42215 sayılı Büyükşehir Belediye

    Başkanlığı, İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü yazısı

h) 17.05.2018 tarih ve 21362969.310.01/540950-605461-1570-121031/E.42943 sayılı

                Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı

KONU: Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta (eski:1126) yeni:3159 ada 113, 112, 111, 110 parsellerin

11.04.1979 onanlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına göre yeşil alan olarak terk edilen kısımlarının mer'i 11.05.2006 onanlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında konut alanında kalması ve yerinde de terklerin gerçekleştiğinin tespit edilmesi üzerine söz konusu alanının Park Alanına alınması için Başkanlığımızca 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi hazırlanmıştır.

PLAN BİLGİSİ: 11.04.1979 onanlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni:3159 ada 113, 112, 111, 110 parseller kısmen İskan sahasında kısmen de yeşil alanda kalmakta iken 09.03.2005-16.02.2017 onanlı 1/5000 ölçekli Kadıköy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bölgesi Nazım İmar Planında ve Plan Notu Değişikliğinde, eski:1126 yeni: 3159 ada 113 ve 112 parsellerin kuzeyindeki yeşile terk edilen kısmı Park Alanı, eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parseller ile eski:1126 yeni: 3159 ada 111 ve 110 parsellerin kuzeyindeki terkli alan, maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 hmax:15kat yapılanma koşullu Yüksek Yoğunluklu Konut Alanında kalmaktadır.

11.05.2006 – 21.02.2017 onanlı 1/1000 ölçekli Kadıköy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bölgesi Uygulama İmar Planı ve Plan Notu Değişikliğinde, eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parseller ile terkli alanın büyük bölümü maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 Yençok:15 kat yapılanma koşullu "Yüksek Yoğunluklu Konut Alanı"nda kalmaktadır.

İNCELEME: İlgi (e) yazıda, Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113 parselin

ilgi (a) Encümen kararı ile, Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 112 parselin ilgi (b) Encümen kararı ile, Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 111 parselin ilgi (c) Encümen kararı ile, Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159ada 110 parselin ilgi (d) Encümen kararı ile kısmen yeşil saha olarak terk işlemi yapıldığı belirtilmektedir.

Yerinde yapılan terklerin imar planı ile uyumlu hale getirilmesi, yeşil alan fonksiyonunun sürdürülebilirliğinin sağlanması ve uygulamada çıkacak sorunların giderilmesi amacıyla ilgi(a), ilgi(b), ilgi(c), ilgi(d) Encümen kararları ile Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parsellerden yeşile terk edilmiş alanların Park Alanı olacak şekilde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi hazırlanmış, kurum görüşlerine gönderilmiştir.

KURUM GÖRÜŞLERİ: Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parsellere ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifine ait alınan kurum görüşleri aşağıdadır; İlgi (f) yazı ile Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü'nün, ilgi (h) yazı ile Ulaşım Planlama Müdürlüğü'nün uygun görüşü belirtilmektedir.

İSKİ Genel Müdürlüğü'nün ilgi (g) yazısı ile

"Park ve Yeşil Alanlardan geçen atıksu ve yağmursuyu hatları için bakım onarım ve temizlik çalışmalarının yapılabilmesi için; park ve yeşil alanlardaki atıksu ve yağmursuyu hatları güzergahı boyunca işletme araçlarının girebileceği genişlikte (en az 5m.) servis yollarının oluşturulması gerekmektedir….Sözkonusu 1/1000 ölçekli imar plan tadilatı teklifinin yukarıdaki şartlara uyulması ve tarafınızca onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınmasında sakınca bulunmamakta…" şeklinde görüş verilmiştir.

SONUÇ: Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parsellerden

yeşile terk edilmiş alanların Park Alanı olacak şekilde Başkanlığımızca hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifine ilişkin alınan kurum görüşlerinden İSKİ Genel Müdürlüğünün görüşü doğrultusunda plan notları yeniden düzenlenmiş;

"1- Plan değişikliği onama sınırı, Sahrayıcedid mahallesi, 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113-112-111-110 parsellerin kuzeyindeki terkli alanı kapsamaktadır.

2- Plan değişikliği onama sınırı içindeki terkli alan Park Alanıdır.

3-İSKİ Genel Müdürlüğü'nün 16.05.2018 tarih ve 11255029-045.01-E.20180251840 sayılı

görüşüne uyulacaktuır.

4-Açıklanmayan hususlarda 11.05.2006 onanlı 1/1000 ölçekli Kadıköy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan Notları ve Tadilatları ile mer'i İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir." şeklinde belirlenmiştir.

Sahrayıcedid Mahallesi 175 pafta eski:1126 yeni: 3159 ada 113, 112, 111, 110 parsellerin kuzeyindeki terkli alanın Park Alanına alınmasına ilişkin Başkanlığımızca hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi ekte olup konunun 3194 sayılı İmar Kanunu ve 5216 sayılı Kanununun ilgili maddeleri gereği değerlendirilerek karar alınmak üzere Belediye Meclisi'ne havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMİSYONLAR MÜŞTEREK GÖRÜŞÜ: Kadıköy Belediye Meclisinin 06.06.2018 tarihinde komisyonumuza havale ettiği,  Plan ve Proje Müdürlüğünün, 01.06.2018 gün ve  E.33269 sayılı  “Sahrayıcedid Mahallesi, 175 pafta, 3159 ada, 113,112,111,110 parseller hk.” plan değişikliği teklifi komisyonlarımızca incelenmiş olup uygun bulunmuştur.

Yüce Meclise arz olunur, şeklinde hazırlanan İmar ve Mesken Kentsel Yenileme Komisyonlarının 29.06.2018 gün ve 2018/2 sayılı müşterek raporu, Kadıköy Belediye Meclisinin Temmuz 2018 toplantısının 04.07.2018 tarihli 3. Birleşiminin 1. Oturumunda görüşülerek komisyondan geldiği şekilde oybirliği ile (işaretle oylama) kabulüne karar verildi.
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