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T.C

KADIKÖY BELEDİYE MECLİSİ

KARARI

TOPLANTI DÖNEMİ
           
     
      : 5
TOPLANTI GÜNÜ



      : 08.10.2018 (EKİM 2018)

BİRLEŞİM




      : 6
OTURUM




      : 1

KARAR NO




      : 2018/120
GÖRÜŞÜLEN GÜNDEM MADDESİ  3.: Plan ve Proje Müdürlüğünün, 17.08.2018 gün ve  85812958-310.01.04.01--E.48485 sayılı, İbrahimağa Mah., 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parseller ile ilgili teklifi.
KOMİSYONLAR MÜŞTEREK  İNCELEMESİ :  Kadıköy Belediye Meclisinin Eylül  2018 toplantısının 04.09.2018 tarihli 2. Birleşiminin, 1. Oturumunda komisyonlarımıza müştereken havale edilen Plan ve Proje Müdürlüğünün, 17.08.2018 gün ve  85812958-310.01.04.01--E.48485 sayılı yazısında;
BAŞKANLIK MAKAMINA

İlgi  : 
a) Mete DEMİR'e ait 07/12/2017 tarihli ve E.120315 sayılı dilekçe 

b) 06.03.2018 tarih ve 2018/38 sayılı Kadıköy Belediye Meclisi Kararı

c) Mete DEMİR'e ait 28/03/2018 tarihli ve E.27728 sayılı dilekçe

d) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü'nün 27.10.2017tarih ve 2008-212574 sayılı yazısı.

e) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Daire Başkanlığı, Ulaşım Planlama Müdürlüğü'nün 31.10.2017 tarih ve 1180282-1225863-3652-215676 sayılı yazısı.

f) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı, Kamulaştırma Müdürlüğü'nün 27.10.2017 tarih ve TN:1197384-7538-212520 sayılı yazısı.

g) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı'nın 16.11.2017 tarih ve E:20170572126 sayılı yazısı.

h) İstanbul Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nün 29.11.2017 tarih ve E.20393245 sayılı yazısı

i) 01.02.2018 tarih ve E.6919 sayılı Meclise Takdim yazımız

j) 05/02/2018 tarihli ve 2017/614 sayılı Bilirkişi Raporu

TALEP : İlgi (a) dilekçe ile 24.07.2017 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  Değişikliği ile "Özel Eğitim Alanı"na alınan İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parsellere yönelik 1/5000 ölçekli plan kararları doğrultusunda ilgilisince hazırlanarak değerlendirilmek üzere Başkanlığımıza iletilen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi Kadıköy Belediye Meclisi'nin ilgi (b) kararı ile uygun görülmediğinden, ilgi(c) dilekçe ile plan notu değişikliği yapılarak 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi 

Başkanlığımıza sunulmuştur.

MÜLKİYET: İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5 parsel 1349 m² yüzölçümünde İstek İstanbul Eğitim Hizmetleri Anonim Şirketi, 6 parsel 750 m² yüzölçümünde Yeditepe Üniversitesi Rektörlüğü mülkiyetindedir.

MERİ PLANLARDAKİ DURUM: İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parseller:             - 01.08.1997 onaylı 1/5000 ölçekli Kadıköy- Koşuyolu Acıbadem Hasanpaşa Nazım İmar Planında "İlköğretim Tesisleri Alanı"nda,

- 14.04.1999 onaylı 1/1000 ölçekli D-100 Güneyi Revizyon İmar Planında H=6.50m ön bahçeden 10.00 m, yan ve arka bahçelerden 5m çekme mesafeli avan projeye göre uygulama yapılacak "Özel Eğitim Tesisleri Alanı (Ana okulu)"nda kalmakta iken, 

- İlgilisince hazırlanan 24.07.2017 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile hmax=4 kat "Özel Eğitim Alanı"na alınmıştır.

24.07.2017 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği'nin plan notları; "1.Plan onama sınırı, İstanbul İli, Kadıköy İlçesi, İbrahimağa Mahallesi, 58 Pafta, 1305 Ada, 5 ve 6 nolu parseller sınırıdır.

2.Plan onama sınırı içinde kalan alan, Özel Eğitim Alanı olup Özel Eğitim Alanı dışında iskan edilemez.

3.1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı onaylanmadan uygulama yapılamaz.

4.Zeminaltı 2 Bodrum Kat emsal harici olup iskan edilebilir. 1. ve 2. Bodrum katlarda laboratuar kütüphane çok amaçlı salon vb. Özel Eğitim Alanını destekleyecek kullanımlar yer alabilir.

5.Otopark ihtiyacı parsel bünyesi içerisinde karşılanacaktır.

6.Açıklanmayan hususlarda meri imar planı şartları ve meri imar yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.

- Meri imar planının verdiği toplam inşaat alanı aşılamaz ve hmax:4 kattır.

- İBB Meclisinin 15.05.2015 tarih 849 sayılı kararı geçerlidir." şeklinde belirlenmiştir.

KURUM ve KURULUŞ GÖRÜŞLERİ : İlgi (a) dilekçe ekinde Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü'nün ilgi(d) ve Ulaşım Planlama Müdürlüğü'nün ilgi (e) uygun görüşleri bulunmakta olup, ayrıca ilgilisinin talebi doğrultusunda Kamulaştırma Müdürlüğü'nün ilgi (f) yazısı ile söz konusu taşınmazlara ait devam etmekte olan herhangi bir kamulaştırma işleminin mevcut olmadığı bilgisi tarafımıza iletilmiştir.

Başkanlığımızca da ilgilisince İbrahimağa  Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parsellere ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifine yönelik İSKİ Genel Müdürlüğü'nün ve İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nün görüşleri talep edilmiş, İSKİ Genel Müdürlüğü'nün ilgi(g) ve İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nün(h) görüşleri ile plan tadilat teklifi uygun görülmüştür.

DEĞERLENDİRME ve SONUÇ :  İlgi (a) dilekçe eki ile 24.07.2017 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği'ne uygun olarak hazırlanarak tarafımıza iletilen İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan Tadilat teklifi ilgi(i) yazımız ile Kadıköy Belediye Meclisine sunulmuş olup, söz konusu teklif ilgi(b) meclis kararı ile uygun bulunmamıştır.

İlgi(c) dilekçe ile 5-6 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan Tadilat teklifi, "8. Uygulama aşamasında parsel bazında hazırlatılacak olan ayrıntılı jeolojik ve jeoteknik etüd raporlarında belirtilen hususlara aynen uyulacaktır." şeklindeki plan notu ilavesi yapılarak tekrar tarafımıza iletilmiş olup, Plan Notları;

"1. Plan değişikliği onama sınırı, İstanbul İli, Kadıköy İlçesi, İbrahimağa Mahallesi, 58 Pafta, 1305 Ada, 5 ve 6 nolu parseller sınırıdır.

2. Plan değişikliği onama sınırı içerisinde kalan alan, Özel Eğitim Alanı olup, Özel Eğitim Alanı dışında iskan edilemez.

3. Plan değişikliği onama sınırı içerisindeki Özel Eğitim Alanında İlk Okul, Orta Okul, Lise vb. eğitim kurumları yer alabilir.

4. Zeminaltı 2 Bodrum kat emsal harici olup, 1. ve 2. Bodrum katlarda laboratuvar, kütüphane, çok amaçlı salon, eğitim destekleyecek sağlık alanları gibi kullanımlar yer alabilir.

5. 14.4.1999 tt'li 1/1000 ölçekli Kadıköy İlçesi D-100 Güneyi Revizyon İmar Planı'nın verdiği toplam inşaat alanı aşılamaz ve Yençok:4 kattır.

6. Bodrum katlarda ön çekme mesafesi 10 m olup, diğer cephelerde çekme mesafesi 1.50 mt olacaktır.

7. Plan değişikliği onama sınırı içerisindeki Özel Eğitim Alanında, Özel Eğitim Tesisi binasının tek bağımsız bölüm olarak yapılması, bağımsız bölüm olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmaması ve otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanması kaydıyla 1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmet edecek şekilde yapılan konferans salonu, toplantı salonu, tiyatro, müze, sanat galerisi, teknik odalar, personel soyunma- giyinme odaları, personel yemekhanesi, tesis yönetimi ile ilgili idari birimler, spor merkezi, yüzme havuzu, kütüphane, mescit, yemek salonu, laboratuar, temizlik odaları vb. birimler yapılabilir, emsale dahil değildir. Bu alanlarda doğal zemin kotu üzerine çıkan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz.
8. Uygulama aşamasında parsel bazında hazırlatılacak olan ayrıntılı jeolojik ve jeoteknik etüd raporlarında belirtilen hususlara aynen uyulacaktır.

9. Otopark ihtiyacı parsel bünyesi içerisinde karşılanacaktır

10. Uygulama, ilçe belediyesince onaylanacak avan projeye göre yapılacaktır. 

11. Açıklanmayan hususlarda meri imar planı şartları ve meri imar yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır." şeklinde belirlenmiştir.

İlgi(a) dilekçe eki plan telifi incelendiğinde:

- 4 no.lu plan notu hükümlerinin 7 no.lu plan notunda tekrarlandığı,

- 24.07.2017 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği doğrultusunda İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2015 tarih ve 849 sayılı kararının 7 no.lu plan notuna aktarıldığı belirlenmiştir.

İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parselleri de kapsayan 01.08.1997 onaylı1/5000 ölçekli Kadıköy- Koşuyolu Acıbadem Hasanpaşa Nazım İmar Planına İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2015 tarih ve 849 sayılı kararı ile kabul edilerek ilave edilen plan notlarına (13.05.2016 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği) Başkanlığımızca itiraz edilmiş ve dava açılmıştır. Davaya ilişkin ilgi(j) Bilirkişi Raporu 13.05.2016 onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin şehircilik ve planlama esaslarına uygun olmadığı, eşitlik ilkesi ve kamu yararı ile örtüşmediği yönünde değerlendirilmiş olup, dava süreci devam etmektedir.

İbrahimağa Mahallesi, 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parsellere ilişkin 24.07.2017 onaylı 1/5000ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği'ne uygun olarak ilgilisince hazırlanan 1/1000 ölçekliUygulama İmar Plan Tadilat teklifi ekte olup, 3194 sayılı İmar Kanunu ve 5216 sayılı Kanunun ilgili maddeleri gereği değerlendirilerek karar alınmak üzere Belediye Meclisi'ne havalesi arz olunur.” denilmektedir.
KOMİSYONLAR MÜŞTEREK  GÖRÜŞÜ    :  Kadıköy Belediye Meclisinin 04.09.2018 tarihinde Komisyonlarımıza müştereken havale edilen Plan ve Proje Müdürlüğünün, 17.08.2018 gün ve E.48485 sayılı  “İbrahimağa Mah., 58 pafta, 1305 ada, 5-6 parseller hk.” Plan teklifi komisyonlarımızca incelenmiş olup uygun bulunmamıştır.

Yüce Meclise arz olunur, şeklinde hazırlanan İmar ve Mesken Kentsel Yenileme Komisyonlarının 28.09.2018 gün ve 2018/4 sayılı müşterek raporu, Kadıköy Belediye Meclisinin Ekim 2018 toplantısının 08.10.2018 tarihli 6. Birleşiminin 1. Oturumunda görüşülerek komisyondan geldiği şekilde oybirliği ile (işaretle oylama) kabulüne karar verildi.
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