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GÖRÜŞÜLEN GÜNDEM   MADDESİ   1 .  : Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 07.09.2017 gün ve 85812958-310.01.04.01-E.49567 sayılı, Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32) parseller üzerindeki tescilli yapıların korunması amacıyla, bu parseller ve 33 parselden geçen imar yolunun iptal edilmesi, tescilli yapıların plana işlenmesi ve plan bloklarında revizyon yapılmasına ilişkin 1/500 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi.
KOMİSYON İNCELEMESİ: Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 07.09.2017 gün ve E.49567 sayılı yazısı ile; 08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı dilekçe, 07.12.1993 gün / 3329 sayılı ve 25.12.2009 gün / 2240 sayılı Kurul Kararları ve İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı gereği 218 ada, 64, 66 parseller üzerindeki tescilli yapıların korunması amacıyla, bu parseller ve 33 parselden geçen imar yolunun iptal edilmesi, tescilli yapıların plana işlenmesi ve plan bloklarında revizyon yapılmasına ilişkin 1/500 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi, 3194 sayılı İmar Kanunu ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu uyarınca incelenerek değerlendirilmek ve karar alınmak üzere tarafımıza iletilmiştir.

MÜLKİYET: Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32), 4 ve 33 parseller, şahıs mülkiyetindedir.
MER’İ PLANDAKİ DURUM: 218 ada, 64 (Eski:1) parsel; 1/500 ölçekli 24.05.1972 onaylı Rasimpaşa II. Etap İmar Planında Ayrık-Bitişik Blok Nizam, H:15.50 yapılanma koşullu “İskan Alanı”nda ve yolda kalmakta olup 22.03.1994 onaylı 1/5000 ölçekli Kadıköy Merkez Nazım İmar Planı’nda parsel kısmen “Yoğun Konut Alanı”nda, kısmen yolda kalmaktadır.

Söz konusu 64 parsel üzerinde; Gayrimenkul Eserler ve Anıtlar Yüksek Kurulu’nun 11.04.1980 gün ve 11917 sayılı Genel Kararı ile tesciline karar verilen, 22.08.1989 gün ve 1507 sayılı Kurul Kararı ile koruma grubu II. grup olarak belirlenen, 07.12.1993 gün ve 3329 sayılı Kurul Kararı ile …yapının mevcut yerinde korunarak hazırlanacak restorasyon projesi ile seçenekli hazırlanacak vaziyet planları ve parselde önerilecek yeni yapıya ait 1/200 ölçekli mimari avan projelerin kurula iletilmesine, ayrıca mevcut yapıyı yerinde koruyacak şekilde plan tadilatının da ilgili belediyesince yapılmasına karar verilen tescilli yapı bulunmakta ve  23.09.1999 gün ve 5305 sayılı Kurul Kararı ile de onaylı vaziyet planına işlenen ağaçların tescil edilmesine karar verilmiştir.

Ayrıca Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 parsele ilişkin, Başkanlığımız aleyhine İstanbul 3. İdare Mahkemesi’nde “… 24.5.1972 tasdik tarihli, 1/500 ölçekli, Rasimpaşa II. Etap İmar Planının, 218 ada, 1 parsel sayılı gayrimenkule ilişkin kısmının; ... iptali” istemiyle açılan davada, İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı ile dava konusu 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli Rasimpaşa II. Etap İmar Planının davacıya ait Rasimpaşa, 47 pafta, 218 ada, 1 parsele ilişkin bölümü yönünden iptaline karar verilmiştir.

218 ada, 66 (Eski:32) parsel; 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli Rasimpaşa II. Etap İmar Planında Bitişik Blok Nizam, H:15.50 yapılanma koşullu “İskan Alanı”nda ve yolda kalmakta olup 22.03.1994 onaylı 1/5000 ölçekli Kadıköy Merkez Nazım İmar Planı’nda parselin tamamı “Yoğun Konut Alanı”nda kalmaktadır. 218 ada, 66 (Eski:32) parsel üzerinde de 19.06.1981 gün ve 12853 sayılı Genel Karar ile tesciline karar verilen 04.04.2007 gün ve 509 sayılı Kurul Kararı ile koruma grubu II. grup olarak belirlenen tescilli yapı bulunmakta ve 25.12.2009 gün ve 2240 sayılı Kurul Kararı ile de 66 parsele ilişkin korunması gerekli II. grup eski eseri koruyacak şekilde plan tadilatının yapılması şeklinde karar verilmiştir. 

218 ada, 4 parsel; 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli Rasimpaşa II. Etap İmar Planında Ayrık Nizam H:15.50 - Bitişik Nizam H:6.50 yapılanma koşullu “İskan Alanı”nda ve yolda kalmakta, 22.03.1994 onaylı 1/5000 ölçekli Kadıköy Merkez Nazım İmar Planı’nda ise parsel kısmen “Yoğun Konut Alanı”nda, kısmen de yolda kalmaktadır. 

Plan değişikliği onama sınırı içindeki bir diğer parsel olan 218 ada, 33 parsel; 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli Rasimpaşa II. Etap İmar Planında Bitişik Blok Nizam, H:15.50 yapılanma koşullu “İskan Alanı”nda kalmakta, 22.03.1994 onaylı 1/5000 ölçekli Kadıköy Merkez Nazım İmar Planı’nda ise 33 parsel “Yoğun Konut Alanı”nda kalmaktadır.

KURUM GÖRÜŞLERİ: 08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı dilekçe ile Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 parselde ve komşu 218 ada, 66 parselde bulunan tescilli binaların mer’i imar planında yol üzerinde kaldığı, komşu 218 ada, 4 parsele Halitağa caddesinden mahreç aldığı halde 64 parsel üzerinden verilen ve parseli ikiye bölen mahreç yolun bulunduğu belirtilerek K.T.V.K. Kararları ile yerinde korunması gerekli bulunan binaların bulunduğu imar yolunun ve 64 parsel üzerinde bulunan mahreç yolun kaldırılması ile ilgili plan tadilinin yapılması talep edilmiştir. 

08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı talebin yanı sıra; 

* 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli planda, üzerindeki tescilli yapının yolda kaldığı 64 parsel ve komşu 66 parsellerdeki tescilli yapıların yerinde korunmasına karar verilen 07.12.1993 gün / 3329 sayılı ve 25.12.2009 gün / 2240 sayılı Kurul Kararları ile,

* 24.05.1972 onaylı 1/500 ölçekli Rasimpaşa II. Etap İmar Planının, 218 ada, 64 (Eski:1) parsele ilişkin bölümü yönünden iptaline karar verilen İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı gereği Başkanlığımızca plan değişikliği teklifi hazırlanmıştır. 

08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı dilekçe, 07.12.1993 gün / 3329 sayılı Kurul Kararı ve İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı gereği, 218 ada, 64 ve 66 parsellere ilişkin teklif plan hazırlanırken; 64 ve 66 parsellerden geçen ve teklif plan ile iptal edilen yoldan mahreç alan yapı bloğunun bulunduğu 4 parsel ve söz konusu imar yolunun içinden geçtiği 33 parsel de plan değişikliği onama sınırı içine alınmıştır.  

Söz konusu 1/500 ölçekli plan değişikliği teklifi 28.10.2013 tarih ve 7402/1884942 sayılı yazımız ile kurum görüşlerine gönderilmiş olup buna ilişkin alınan 28.11.2014 gün ve 2295 sayılı Kurul Kararı gereği; 64, 66 ve 4 parsellere ilişkin Ağaç ve Bina Revizyonu hazırlanarak, ağaçların türü, çapı ve niteliği belirlenmiştir.

Ağaç ve Bina Revizyonu’nun hazırlanmasıyla; 218 ada, 64 parsel üzerinde, 23.09.1999 gün ve 5305 sayılı Kurul Kararı ile tescil edilmesine karar verilen ve 07.12.1993 gün ve 3329 sayılı Kurul Kararı ile onaylı vaziyet planına işlenen ağaçlar ile hazırlanan Ağaç ve Bina Revizyonu üzerinde işaretli ağaçlar arasında farklılıklar bulunduğu görülmüştür. 

05.06.2015 gün ve 7012/2205295 sayılı yazımız ile de;

· İstanbul I Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonundan, 64 parselle ilgili olarak tescil kararının güncellenmesi, plan değişikliğine konu diğer parseller üzerinde bulunan eski ağaçların tesciline dair değerlendirmenin yapılması ve söz konusu 1/500 ölçekli plan değişikliği teklifine ilişkin kurum görüşünün iletilmesi,

· Ayrıca söz konusu plan değişikliği teklifine ilişkin Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu ile İSKİ, Ulaşım Planlama Müdürlüğü ve Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğünün görüşleri tekrar talep edilmiştir.  
Söz konusu 1/500 ölçekli Uygulama İmar Plan değişikliği teklifinde; İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü’nün 17.06.2015 gün ve 62956595.310.06/1140-113774 sayılı, İSKİ Genel Müdürlüğünün 14.07.2015 gün ve 24272852-310.01.04.01-367805 sayılı uygun görüşleri bulunmakta iken, Ulaşım Planlama Müdürlüğünün; 

· Teklif plan notu gereği 4 parselde bulunan, Halitağa Caddesinden cephe alan mevcut yapının zemin katından sağlanacak 3m.lik geçişin acil müdahale gerektiren durumlarda genişlik-gabari ölçüleri bakımından yetersiz kalarak ulaşıma ( itfaiye vb. araçların giriş-çıkış ve manevra kabiliyeti ) imkan vermeyeceği, dolayısıyla can ve mal güvenliği açısından tehlike arz edecek olup bu konuyu destekler mahiyetteki Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin imar planı değişikliklerine ilişkin 26 numaralı maddesinde “c: İmar planlarındaki gelişme alanlarında geçiş amaçlı 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu açılamaz; yerleşik alanlarda mülkiyet ve yapılaşma durumlarının elverdiği ölçüde yukarıdaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreç alamaz” denildiğinden,

· Yerinde yapılan tespitlerde 4 parsel üzerinde mevcutta kullanılır vaziyette yapı bulunduğu görüldüğünden, mevcut bina yıkılmadığı müddetçe söz konusu parselin gerisinde konumlanmış ikinci yapı bloğunun inşa edilmesinin mümkün olmadığı dolayısıyla 4 nolu parsel sahibinin plandan gelen hakkını kullanamayacağı tespit edildiğinden bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunmamıştır.
şeklindeki 07.07.2015 gün ve 21362969-310.01/744865-2471-130846 sayılı olumsuz görüşü bulunmaktadır.

05.06.2015 gün ve 7012/2205295 sayılı dağıtımlı yazımızla plan teklifine ilişkin tekrar görüşü istenilmiş olan İstanbul V Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu’nun  “…plan değişikliği teklifinin incelenmesi sonucunda; 64 parseldeki yeni yapılanmalara ilişkin, Halitağa Caddesine yüz veren cephede tescilli kültür varlığını olumsuz etkileyeceğinden uygun olmadığına; 64 parselin arka kısmında yapılması düşünülen yeni yapının tescilli ve nitelikli ağaçlar dikkate alınarak güneydoğu istikametinde kaydırılarak yapılmasının uygun olduğuna; 64 ve 66 parsellerdeki tescilli kültür varlıklarının yerinde korunması ve yeni yapı önerilerine ilişkin imar planı değişiklik teklifinin bu doğrultuda düzeltmelerle uygun olduğuna karar verildi.” şeklindeki 03.09.2015 gün ve 2992 sayılı Kurul Kararı ve eki Vaziyet Planı doğrultusunda söz konusu plan değişikliği teklifi yeniden düzenlenmiştir.

218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32), 4 ve 33 parsellere ilişkin yeniden düzenlenen 1/500 ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifine ilişkin görüşleri ve alandaki ağaçlara ilişkin tescil kararının güncellenmesi talebimiz üzerine alınan İstanbul I Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 11.08.2016 tarih  / 01-778 - 01-779 sayılı ve 06.10.2016 tarih /01-803 sayılı Kararı ile; 
· 218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32), 4 ve 33 parsellere ilişkin 1/500 ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifinin düzeltmelerle uygun olduğuna,

·  İstanbul II Numaralı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 23.09.1999 gün ve 5305 sayılı kararı ile tescillenmiş olan ancak, yerinde mevcut olmayan ağaçların tescil kaydının kaldırılmasına, yerine 2-3 metre boyunda sağlıklı ve yetişkin eş değer ağaç fidanlarının Kadıköy Belediyesi Park ve Bahçeler Müdürlüğü ya da uzman bir orman mühendisi kontrolünde dikilmesine, ağaçların dikileceği 3 metre çapındaki alanda toprak ile hava irtibatını sağlayacak nitelikteki peyzaj elemanları ile ağaç yaşam alanı bırakılmasına 
şeklinde karar verilmiştir.

DEĞERLENDİRME VE SONUÇ: 08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı dilekçe, 07.12.1993 gün / 3329 sayılı ve 25.12.2009 gün / 2240 sayılı Kurul Kararları ve İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı gereği 218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32) parseller üzerindeki tescilli yapıların korunması amacıyla, bu parseller ve 33 parselden geçen imar yolunun iptal edilmesi, tescilli yapıların plana işlenmesine ilişkin 1/500 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde alınan kurum görüşleri doğrultusunda, 64 ve 4 parsellerdeki plan bloklarında revizyon yapılmış olup plan notları;
“1. Plan değişikliği onama sınırı Rasimpaşa Mahallesi 47 pafta, 218 ada, 64 ( Eski:1 ), 66 ( Eski:32 ), 4 ve 33 parseli kapsamaktadır.

2. Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 ( Eski:1 ), 66 ( Eski:32 ), 4 ve 33 parsellerde ilgili Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu kararlarına göre uygulama yapılacaktır. 

3. Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 ( Eski:1 )  parselde İstanbul I Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 11.08.2016 tarih ve 01-778 / 01-779 sayılı ve 06.10.2016 tarih ve 01-803 sayılı Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.

4.  Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 4 parselde Halitağa Caddesinden cephe alan plan bloğunun yıkılıp yeniden yapılarak, zemin katında 3m.lik geçiş sağlanması halinde parselin yapı adası içerisinde kalan bölümündeki plan bloğu uygulanabilecektir.

5. Açıklanmayan hususlarda mer’i İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.”           

şeklinde yeniden düzenlenmiştir. 

08.05.2013 gün ve 1884942 sayılı dilekçe, 07.12.1993 gün / 3329 sayılı ve 25.12.2009 gün / 2240 sayılı Kurul Kararları ve İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 19.06.2014 gün ve E:2014/971 - K:2014/1268 sayılı Kararı gereği Başkanlığımızca hazırlanan, Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64 (Eski:1), 66 (Eski:32), 4 ve 33 parsellere ilişkin 1/500 ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifi; değişikliği teklifi; 3194 sayılı İmar Kanunu ve 5216 sayılı Kanunun ilgili maddeleri gereği konunun değerlendirilerek karar alınmak üzere Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 07.09.2017 gün ve E.49567 sayılı yazısı ile tarafımıza iletilmiştir.

KOMİSYONLAR MÜŞTEREK GÖRÜŞÜ:  Kadıköy Belediye Meclisi tarafından 12.09.2017 tarihinde komisyonlarımıza müştereken havale edilen Plan ve Proje Müdürlüğünün, 07.09.2017- E:49567 sayılı, Rasimpaşa Mahallesi, 47 pafta, 218 ada, 64-66-4-33 parsellere ilişkin 1/500 ölçekli uygulama imar plan değişikliği hakkındaki teklifi komisyonlarımız tarafından incelenmiş olup müdürlüğünden geldiği şekilde aynen uygun bulunmuştur. 

Yüce Meclise arz olunur.
Yüce Meclise arz olunur, şeklinde hazırlanan İmar ve Mesken-Kentsel Yenileme Komisyonlarının 29.09.2017 gün ve 2017/6 sayılı müşterek raporu, Kadıköy Belediye Meclisinin Ekim 2017 toplantısının 09.10.2017 tarihli 6. Birleşiminin 1. Oturumunda görüşülerek komisyondan geldiği şekilde oy birliği ile (işaretle oylama) kabulüne karar verildi. 
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